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Kommuneplantillaeg nr. 3 - Projekt
Fjellerup Udvikling - Tillzeg til
kommuneplan 2025

Formal

Der er udarbejdet forslag til en Lokalplan nr. 134-707 for at muligggre udviklingsprojektet for Fjellerup Udvikling,
som skal bygge videre pa omradets kvaliteter og bade understgtte attraktionen for turismeudvikling og for
helarsbeboelse i lokalomradet. Visionen for projektet er at lgfte oplevelsen af stranden, ved at tiloyde en bred
palette af faciliteter langs kysten ved Fjellerup. Projektet skal ses som en lgftestang for den videre udvikling af
omradet ved gget synlighed og bibringelse af kvaliteter, der styrker omradets profil.

Projektet udggres af fire "nedslag” langs Fjellerup Strand:

1 "Peelene”.
Et anleeg som bestar af en raekke pzele inspireret af bundgarnspeele, der vil understgtte leg, leering og ophold i
omradet..

2 "Promenadebroen”.
To broer, som bl.a. vil fungere som badebro, promenade, solopgangs- og solnedgangsplads samt vandlegeplads
pa stranden. Anleeggene skal muliggare leg, leering, beveegelse og formidling.

3 "Makrelfabrikken”

Den tidligere fabriksbygning skal omdannes til café/restaurant, microbryggeri, overnatningsfaciliteter, badehus,
multirum for events, forsamlinger, udstillinger samt turismerelaterede erhverv og butikker som fx feriehus-
udlejningskontor og mindre butikker.

Der kan desuden opfagres to nye sidebygninger gst og vest fro Makrelfabrikken med mulighed for opbevaring af
grej til bl.a. vandsport, badehuse, salg af is, snacks og drikkevarer samt udeservering.

Pa stranden kan der etableres offentlig hgfde/bro, sleebested og faciliteter for vandsport mv.

4 "Teeppet”,

En pladsdannelse pa stranden skal forbinde byen, bebyggelsen Thomasminde og vandet. Pladsen skal indeholde
opholdsareal, badebro samt det renoverede ishus, der skal tiene som en fleksibel ramme til fx madpakkehus,
udstillinger, koncerter og lignende kultur og fritidsformal.

Forsggstilladelse

Projektet har den 13. november 2024 modtaget forsggstilladelsen, som er givet efter planlovens § 4 a, stk. 1, og
giver kommunalbestyrelsen tilladelse til planleegning og til meddelelse af landzonetilladelser til det ansggte projekt,
uanset planlovens bestemmelser for kystnaerhedszonen.

Formalet med kommuneplantillaegget er at muligggre dette projekt med aendring af kommuneplanen og
udarbejdelse af lokalplan.

Indhold

De fire omrader kraever hver en ny kommuneplanramme. Et af omréderne - "promenadebroen” ligger i
rammeomrade 07-1-S til sommerhusformal, mens et omrade - "Makrelfabrikken” ligger inden for rammeomrade
07-1-0. To af omraderne - "Peelene” og "Teeppet” er ikke omfattet af geeldende kommuneplanrammer.
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Kommuneplantilleegget fastleegger nye rammeomrader, som kan rumme de fire nedslag, der i Lokalplan nr. 134-
707 er fastlagt som delomréader.

Rammeomraderne udlaegges til rekreative formal og sommerhusomrade, som kan rumme lokalplanens
anvendelsesbestemmelser.

De nye rammeomrader medfarer, at de eksisterende rammeomrader 07-1-S og 07-1-O eendres i afgraensningen
med kommuneplantilleegget.

Rammeomraderne udggr et samlet areal pa ca. 11.000 m2, beliggende ved Fjellerup Strand, mellem vandkanten
og Klitvej.

Retningslinjer og redegorelse

International naturbeskyttelse

Natura 2000-omrader

Naermeste Natura 2000-omrade er N263, som indeholder fuglebeskyttelsesomrade nr. 127 og afgraenses i
vandkanten. Lokalplanen omfatter kun den del af projektet, som ligger pa landareal.

Natura 2000-omradet N14 ligger i en afstand af ca. 8 km fra , og indeholder habitatomrade nr. 14.
Norddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer ikke vil pavirke
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omraderne vaesentligt.

Seerligt beskyttede arter

I habitatbekendtgerelsen er opfart dyre- og plantearter, som Danmark har seerligt ansvar for at sikre streng
beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Der skal traeffes foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige
akologiske funktionalitet bade pa individ- og levestedsniveau.

Inden for en radius af 2 km fra projektomradet er der, inden for de seneste 10 ar, registreret fglgende bilag IV-arter:
marsvin, markfirben, flagermus, odder og strandtudse.

Det vurderes, at der i lokalomradet er egnede forhold for forekomst af bilag IV-arterne markfirben og flagermus.
Der er derfor foretaget en undersggelse af, om disse arter forekommer i og omkring planomradet, og om der vil
veere en vaesentlig pavirkning af arterne.

Den samlede vurdering er, at planleegningen ikke har nogen negativ pavirkning af markfirben og flagermus og
arternes gkologiske funktionalitet vil veere upavirket.

National naturbeskyttelse

Strandbeskyttelseslinjen

De nye rammeomrader 07-3-F, 07-7-S, 07-4-F og 07-5-F ligger inden for strandbeskyttelseslinjen. De aendrede
rammeomrader 07-1-S og 07-1-0 ligger delvist inden for strandbeskyttelseslinjen.

Der ma ikke ske aendringer i tilstanden inden for strandbeskyttelseslinjen, fer der er opnaet dispensation hertil fra
Naturbeskyttelsesloven
af Kystdirektoratet.

Beskyttet natur

Det nye rammeomrade 07-3-F omfatter beskyttet natur i form af hedeareal.

Det endrede rammeomrade 07-1-S omfatter beskyttet natur i form af hedeareal og engareal.

Der mé ikke ske aendringer i tilstanden for beskyttet natur, fgr der er opnaet dispensation hertil fra
Naturbeskyttelsesloven af Norddjurs Kommune.

Kystneerhedszonen
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Alle rammeomraderne ligger inden for kystnzerhedszonen.

Projektet Fjellerup Udvikling har den 13. november 2024 modtaget forsggstilladelse til det ansggte projekt, jf.
planlovens § 4 a, stk. 1.

Forsggstilladelsen giver kommunalbestyrelsen tilladelse til planleegning og til meddelelse af landzonetilladelser til
det ansggte projekt, uanset planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1, 3 og 4 og § 35, stk. 3.

Retningslinjer

Kommuneplantilleegget omfatter udpegede arealinteresser i kommuneplanen, som der er fastlagt retningslinjer for:
Kommuneplantilleegget omfatter et omrade, som er udpeget som gkologisk forbindelse.

Stranden er udpeget med specifik geologisk bevaringsveerdi.

Hele Fjellerup Strand er udpeget som bevaringsveerdigt landskab.

Strandarealet ved Fjellerup Strand er udpeget som potentielt naturbeskyttelsesomrade.

Kommuneplantilleegget eendrer ikke kommuneplanens retningslinjer.
Der skal i lokalplanlaegningen redeggres for overholdelse af disse retningslinjer.

Miljgvurdering

Norddjurs Kommune har besluttet, at der skal udarbejdes en miljgrapport for planlaagningen. Det beror pa, at
planleegningen omfatter et populsert naturomrade, som ligger inden for strandbeskyttelseslinjen, og at der i den
indledende debat har veeret udtrykt bekymring for planleegningens pavirkning af miljget.

Planleegningen ledsages derfor af en miljgrapport, som redeggr for anvendelsens pavirkning af miljget.

Falgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

07-3-F - Fjellerup Strand - Peelene

07-7-S - Fjellerup Strand - Promenadebroen

07-4-F - Fjellerup Strand - Makrelfabrikken

07-5-F - Fjellerup Stand - Teeppet

07-1-O - Areal ved Hemming_Nielsens Vej

07-1-S - Hegedal/Fjell.Str.Vest

Foalgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:

07-1-O - Areal ved Hemming_Nielsens Vej

07-1-S - Hegedal/Fjell.Str.Vest
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Fjellerup Strand - Paelene

Plannummer

07-3-F

Plannavn

Fjellerup Strand - Peelene
Generel anvendelse
Rekreativt omrade
Fremtidig zonestatus
Landzone

Plandistrikt

Fjellerup

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Omradets anvendelse
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Anlaeg til aktivitet, leg og ophold i form af bl.a. lege- og sportsredskaber, baenke og lignende.

Specifik anvendelse

@vrige ferie- og fritidsformal
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Fjellerup Strand - Promenadebroen

wn
o

Plannummer

07-7-S

Plannavn

Fjellerup Strand - Promenadebroen
Generel anvendelse
Sommerhusomrade

Fremtidig zonestatus
Sommerhusomrade

Plandistrikt

Fjellerup

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Omradets anvendelse

Broer med badeanlaeg samt opholds- og legeanlaeg.

Specifik anvendelse
@vrige ferie- og fritidsformal

o
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Fjellerup Strand - Makrelfabrikken

R
Plannummer
07-4-F
Plannavn

Fjellerup Strand - Makrelfabrikken
Generel anvendelse
Rekreativt omrade
Fremtidig zonestatus
Landzone

Plandistrikt

Fjellerup

Max. antal etager

2

Max. bygningshgjde [m]
11

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

.\\C'
(o]
ol o o
....... = %
C
i
un 5
A 2 w
@ o
= =) )]
n = =
= )
o
3 . g
oY
Rugvanger
a 1 myrevaen
aielaen= Dy TE
e e
| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Side 6



Kommuneplantillaeg nr. 3 - Projekt Fjellerup Udvikling - Tillaeg til kommuneplan 2025

Omradets anvendelse

Der kan etableres café, restaurant, faciliteter for overnatning, mindre butikker og erhverv til servicering af turister
og omradets gaester, muligheder for events og lignende. Der kan desuden etableres bro samt faciliteter for
badning og vandsport samt slaebested inden for rammerne af det eksisterende sleebested i delomradet. Som
sekundeer bebyggelse kan desuden etableres lette bygninger som badehuse, grejhuse, madpakkehus,
opbevaring samt salg af is, snacks og drikkevarer.

Bebyggelsens omfang

Bebyggelse kan kun ske indenfor rammerne af eksisterende bebyggelse samt sekundaer bebyggelse, som
fastlagt i en lokalplan for rammeomrédet. Max. etageantal 2, hvoraf en etage er udnyttet tagetage

Specifik anvendelse
@vrige ferie- og fritidsformal

Max. bygningshgjde
11m

Max. antal etager
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Fjellerup Stand - Teeppet
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Plannummer

07-5-F

Plannavn

Fjellerup Stand - Teeppet
Generel anvendelse
Rekreativt omrade
Fremtidig zonestatus
Landzone

Plandistrikt

Fjellerup
Udstykningsforbud
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Omradets anvendelse

Der kan etableres samlingsplads for aktiviteter som ophold og leg, vandsport samt anleeg til kystsikring. | det
eksisterende "ishus” kan der etableres udstillinger, events, rammer for fysisk aktivitet og lignende.

Bebyggelsens omfang
Omradet kan, bortset fra de anleeg beskrevet i lokalplanen, ikke bebygges.

Specifik anvendelse

@vrige ferie- og fritidsformal
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Areal ved Hemming Nielsens Vej
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Plannummer

07-1-0

Plannavn

Areal ved Hemming Nielsens Vej
Generel anvendelse

Omréde til offentlige formal

Fremtidig zonestatus

Landzone
Plandistrikt

Fjellerup

Max. bebygget grundareal i m2
40%

Max. antal etager

15

Max. bygningshgjde [m]
8.5

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
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Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal

Bebyggelsesprocent

40% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. bygningshgjde

8.5m
Max. antal etager

15
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Hegedal/Fjell.Str.Vest
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Plannummer

07-1-S

Plannavn
Hegedal/Fjell.Str.Vest
Generel anvendelse
Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus
Sommerhusomrade
Plandistrikt

Fjellerup

Max. bebygget grundareal i m2
15%

Max. antal etager

1

Max. bygningshgjde [m]
5

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
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Specifik anvendelse

Sommerhus- og ferieboligbebyggelse

Bebyggelsesprocent

15% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. bygningshgjde

5m

Max. antal etager
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07-1-0O - Areal ved Hemming Nielsens
Vej
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07-1-0

Plannavn

Areal ved Hemming Nielsens Vej
Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Fremtidig zonestatus

Landzone

Plandistrikt

Fjellerup

Bebyggelsesprocent

40% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager

15

Max. bygningshgjde [m]
8.5
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Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse
Omrade til offentlige formal
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07-1-S - Hegedal/Fjell.Str.Vest
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Plannummer

07-1-S

Plannavn
Hegedal/Fjell.Str.Vest
Generel anvendelse
Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus
Sommerhusomrade
Plandistrikt

Fjellerup
Bebyggelsesprocent
15% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager

1

Max. bygningshgjde [m]
5
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Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Anvendelse

Sommerhusomrade. Arealer udlagt til offentlige formal, herunder parkering og ophold.

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal
Sommerhus- og ferieboligbebyggelse
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